TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO
(RDLeg. 2/2008, de 20 de junio)

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, pel que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo.

Articulo 17, apartado 6 (pag. 55).

Adicion de este apartado por el articulo 25.uno Rehll Decreto-ley 8/2011, de 1 de
julio, de medidas de apoyo a los deudores hipotesade control del gasto publico y
cancelacion de deudas con empresas y autonomosaimag por las entidades locales,
de fomento de la actividad empresarial e impulso lderehabilitacion y de
simplificacion administrativa (BOE num. 161, de & jdlio; correccion de errores en
BOE num. 167, de 13 de julio):

Art. 17. 6. La constituciéon y modificaciéon del complejo iobiliario debera ser
autorizada por la Administracion competente doredelsque la finca o fincas sobre las
gue se constituya tal régimen, siendo requisitispwhsable para su inscripcién que al
titulo correspondiente se acomparfie la autorizaeidministrativa concedida, o el
testimonio notarial de la misma.

Articulo 20 (pag. 59).
Nueva redaccion por el articulo 24 del Real Deciletp 8/2011, de 1 de julio (BOE
nam. 161, de 7 de julio; correccion de errores €@EBnum. 167, de 13 de julio):

Art. 20. 1. Para autorizar escrituras de declaracion da onbeva en construccion, los
notarios exigiran, para su testimonio, la aportaciél acto de conformidad, aprobacion
0 autorizacion administrativa que requiera la adegun la legislacion de ordenacion
territorial y urbanistica, asi como certificaciérpedida por técnico competente y
acreditativa del ajuste de la descripcion de la@bmproyecto que haya sido objeto de
dicho acto administrativo.

Tratandose de escrituras de declaracion de obraneeninada, exigiran, ademas de la
certificacion expedida por técnico competente atatda de la finalizacion de ésta
conforme a la descripcién del proyecto, los docuogmue acrediten los siguientes
extremos:

a) el cumplimiento de todos los requisitos impuegtor la legislacion reguladora de la
edificacion para la entrega de ésta a sus usuarios

b) el otorgamiento de las autorizaciones admirtigas necesarias para garantizar que
la edificacion reune las condiciones necesariaa pardestino al uso previsto en la
ordenacién urbanistica aplicable y los requisiteseficiencia energética tal y como se
demandan por la normativa vigente.

2. Para practicar las correspondientes inscripsiateelas escrituras de declaracion de
obra nueva, los registradores exigiran el cumplimigle los requisitos establecidos en
el apartado anterior.



3. En aquellos casos en los que la descripciom adra terminada no coincida con la
gue conste en el Registro, por haberse produciddificeciones en el proyecto, la
constancia registral de la terminacion de la olergpre®ducird mediante un asiento de
inscripcion, cuya extension quedara sujeta a lwigte en el apartado primero en
relacion con los requisitos para la inscripcioadeobras nuevas terminadas.

4. No obstante lo dispuesto en el apartado anteeiorel caso de construcciones,
edificaciones e instalaciones respecto de las syaeno proceda adoptar medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica qupliquen su demolicion, por haber

transcurrido los plazos de prescripcion correspmds, la constancia registral de la
terminacion de la obra se regira por el siguienbegdimiento:

a) Se inscribirdn en el Registro de la Propiedadekcrituras de declaracion de obra
nueva que se acompafien de certificacion expedidalp®yuntamiento o por técnico
competente, acta notarial descriptiva de la finazewificacion catastral descriptiva y
grafica de la finca, en las que conste la termérade la obra en fecha determinada y su
descripcion coincidente con el titulo. A tales &dec el Registrador comprobara la
inexistencia de anotacion preventiva por incoacim expediente de disciplina
urbanistica sobre la finca objeto de la construgoaglificacion e instalacion de que se
trate y que el suelo no tiene caracter demaniaté® a&fectado por servidumbres de uso
publico general.

b) El asiento de inscripcion dejara constanciaadatlacion de fuera de ordenaciéon en
la que queda todo o parte de la construccién,cadifoin e instalacion, de conformidad
con el ordenamiento urbanistico aplicable. A talfestos, sera preciso aportar el acto
administrativo mediante el cual se declare la simde fuera de ordenacion, con la
delimitacion de su contenido.

c) Los Registradores de la Propiedad daran cuémgumtamiento respectivo de las
inscripciones realizadas en los supuestos commtendn los numeros anteriores, y
haran constar en la inscripcibn y en la nota depald® la practica de dicha
notificacion.

Articulo 51 (pag. 87).
Nueva redaccion por el articulo 25.dos del Realeeeley 8/2011, de 1 de julio (BOE
nam. 161, de 7 de julio; correccion de errores €@EBnam. 167, de 13 de julio):

51.1. Seran inscribibles en el Registro de la Prauied

a) Los actos firmes de aprobacion de los expedietieejecucion de la ordenacion

urbanistica en cuanto supongan la modificacioraddihcas registrales afectadas por el
instrumento de ordenacion, la atribucion del dommide otros derechos reales sobre
las mismas o el establecimiento de garantias relalda obligacion de ejecucion o de

conservacion de la urbanizacion.

b) Las cesiones de terrenos con caracter obligagorilos casos previstos por las leyes
0 como consecuencia de transferencias de aproveattamirbanistico.



c) La incoacion de expediente sobre disciplina nidieca o de aquéllos que tengan por
objeto el apremio administrativo para garantizar cemplimiento de sanciones
impuestas.

En todo caso, la incoacién de expedientes de diszipurbanistica que afecten a
actuaciones por virtud de las cuales se lleve @ dabcreacion de nuevas fincas
registrales por via de parcelacion, reparcelacidornc@alquiera de sus modalidades,
declaracion de obra nueva o constitucion de régindenpropiedad horizontal, la

Administracion estara obligada a acordar la praait el Registro de la Propiedad de la
anotacion preventiva a que se refiere el artic81@ 8e la Ley de Suelo.

d) Las condiciones especiales a que se sujetesctos de conformidad, aprobacion o
autorizacién administrativa, en los términos pr@agor las leyes.

e) Los actos de transferencia y gravamen del aphaweaiento urbanistico.

f) La interposicién de recurso contencioso-admiatsto que pretenda la anulaciéon de
instrumentos de ordenacion urbanistica, de ejesu@dde actos administrativos de
intervencion.

g) Los actos administrativos y las sentencias,nebosg casos firmes, en que se declare
la anulacion a que se refiere el nimero anteriogndo se concreten en fincas
determinadas y haya participado su titular en @gaimiento.

h) Cualquier otro acto administrativo que, en dedar de los instrumentos de
ordenacion o ejecucion urbanisticos modifique, ddégego o en el futuro, el dominio o
cualquier otro derecho real sobre fincas deterngisada descripcion de éstas.

2. Inscrita la parcelacion o reparcelacion de fnc& declaracion de nuevas
construcciones o la constitucion de regimenes olgigutad horizontal, o inscritos, en su
caso, los conjuntos inmobiliarios, el Registrader ld Propiedad notificara a la
Comunidad Autbnoma competente la realizacion dénkgipciones correspondientes,
con los datos resultantes del Registro. A la cooaandn, de la que se dejara constancia
por nota al margen de las inscripciones corresgoies, se acompanara certificacion
de las operaciones realizadas y de la autorizaaitiministrativa que se incorpore o
acomparfie al titulo inscrito.

La omisién de la resolucion por la que se acueadedctica de la anotacion preventiva
a que hace referencia el apartado 1, letra c), nslegypéarrafo, dara lugar a la
responsabilidad de la Administracion competenteekrtaso de que se produzcan
perjuicios econdmicos al adquirente de buena fia di@ca afectada por el expediente.
En tal caso, la citada Administracion debera indearmal adquirente de buena fe los
dafos y perjuicios causados.

Articulo 53, apartados 1y 2 (pag. 88).
Nueva redaccion por el articulo 25.tres del Reati2éo-ley 8/2011, de 1 de julio (BOE
nam. 161, de 7 de julio; correccion de errores €@EBnum. 167, de 13 de julio):



Art. 53. 1. Se haran constar mediante inscripcion los actmierdos a que se refieren
las letras a), b), g) y h) del articulo 51, asi odan superficie ocupada a favor de la
Administracion, por tratarse de terrenos destinadoslotaciones publicas por la
ordenacion territorial y urbanistica.

2. Se haran constar mediante anotacion preverawadtos de las letras c) y f) del
articulo 51, que se practicara sobre la finca emua recaiga el correspondiente
expediente. Tales anotaciones caducaran a losocatrs y podran ser prorrogadas a
instancia del 6rgano urbanistico actuante o regoiuclel 6rgano jurisdiccional,
respectivamente.

Disposicion adicional séptima (pag. 96).

Nueva redaccion por el articulo 10.dos del Real ieexley 6/2010, de 9 de abril, de
medidas para el impulso de la recuperacion econaryiel empleo (BOE num. 89, de
13 de abril; correcciones de errores en BOE nam.d@817 de abril, y en BOE num.
95, de 20 de abril):

Disposicion adicional séptimaReglas para la capitalizacidén de rentas en suelalru

1. Para la capitalizacion de la renta anual repbtencial de la explotacion a que se
refiere el apartado 1 del articulo 23, se utilizeoé&no tipo de capitalizacion la dltima

referencia publicada por el Banco de Espafia delimeento interno en el mercado

secundario de la deuda publica de plazo entre dessyafios.

2. Este tipo de capitalizacion podra ser corregiolacando a la referencia indicada en el
apartado anterior un coeficiente corrector en famdel tipo de cultivo, explotacion o

aprovechamiento del suelo, cuando el resultadaslevdloraciones se aleje de forma
significativa respecto de los precios de mercadb suelo rural sin expectativas

urbanisticas.

Los términos de dicha correccion se determinarglameentariamente.

Disposicion transitoria tercera, apartado 2 (pag. @6).

Nueva redaccion por el articulo 10.uno del Real le&wley 6/2010, de 9 de abril, de
medidas para el impulso de la recuperacion econaryiel empleo (BOE num. 89, de
13 de abiril; correcciones de errores en BOE num.@817 de abril, y en BOE num.
95, de 20 de abril):

Disposicion transitoria tercera.2. Los terrenos que, a la entrada en vigor de kquel

formen parte del suelo urbanizable incluido en &osbdelimitados para los que el

planeamiento haya establecido las condiciones garadesarrollo, se valoraran

conforme a las reglas establecidas en la Ley 6/18983 de abril, sobre Régimen de
Suelo y Valoraciones, tal y como quedaron redastqa la Ley 10/2003, de 20 de

mayo, siempre y cuando en el momento a que debadmrse referida la valoracion no

hayan vencido los plazos para la ejecucion delgalamento o, sin han vencido, sea por
causa imputable a la Administracién o a terceros.

De no existir prevision expresa sobre plazos deuején en el planeamiento ni en la
legislacién de ordenacién territorial y urbanistilees reglas a que se refiere el parrafo
anterior seran de aplicacion hasta el 31 de didierdé 2011.



